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GENERALITES

A/ RAPDPELS

- LES EFFETS DE LA ZONE DE PROTECTION

Les monuments historiques compris dans le périmétre de la 2zone
n'engendrent plus de cercles de protections de 500 m de rayon.

Les effets d'un site inscrit sont suspendus dans la zone mais
perdurent dans les zones non couvertes par la Z.P.P.A.U.P.. Les
sites classés ne sont pas modifiés.

- LES EFFETS SUR LE P.0.3.

les P.0.S. doivent respecter les dispositions des servitudes
d'utilité publique et donc celles des Z.P.P.A.U.P..

Les travaux situés dans le périmétre de protection sont soumis &
autorisation spéciale, délivrée par 1l'autorité compétente en
matiére de permis de construire aprés avis conforme de
1'Architecte des Batiments de France.

- DEMOLITIONS

Les démolitions sont soumises & permis de démolir, en application
de l'article L..430-2 du code de l'urbanisme dans 1'ensemble de la
zZone.

~ VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

Les terrains contenant des vestiges archéologiques  sont protégeés
par la loi 80 532 du 15.07.1980, complétant celle du 27.09.1941,
validée 1945. En cas de découvertes fortuites de vestiges
archéologiques, 1la déclaration est prévue par la loi du
27.09.1941.

- PUBLICITE

La publicité est interdite & 1'intérieur de la totalité de 1la
%Z.P.P.A.U.P., conformément & la loi n°79 1150 du 29 décembre 19279,
modifiée par 1l'article 7 de la loi de Jjuillet 1985, sauf
réglementation particuliére créée par “arrété préfectoral dans 1le
cadre de la législation en vigueur.

' Page = 1
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B/ LE REGLEMENT DE LA Z.P.P.A.U.P. DE CRECY TA CHAPELLE

Ce réglement contient deux sortes de prescriptions :

Les OBLIGATIONS : ce sont des prescriptions qui doivent é&tre
respectées dans tous les cas.

Les RECOMMANDATIONS : ce sont des orientations définissant un
cadre général & 1'exercice du pouvoir d'appréciation de
1'Architecte des Batiments de France et de 1l'autorité compétente
pour délivrer les autorisations liées au droit des sols. Ces
derniers pourront y déroger au vu de situations particuliéres. Une
recommandation pourra é&tre rendue obligatoire lorsgue 1'intérét
des lieux avoisinants 1l'exigera.

'Page - 2



[ ZONE I SECTEUR 1 : LE BOURG DE CRECY

Ce secteur englobe le noyau urbain sur les Limites tracées par les anciens remparts.

En effet, en plus de Lthétel Grandjean de |'Epine (moniment historiquel, le bourg de Crécy est constitué par un
ensemble de compositjons architecturales, urbaines et paysagéres gui témoignent du passé médiéval et d!épogues

plus récentes mais non moins intéressantes.

1l stagit en particulier, des tours et vestiges implantés le long des brassets, des groupements harmonieux de
maisons de ville, diespaces publics marguants tel que [a plsce du marché, les cheminements Le long des

brassets...
Afin de préserver cet ensemble bati remarquable, le réglement a pour ohjectifs :

. le maintien de la forme urbaine existante
. la mise en valeur des ensembles remarquables ou présentant un caractére particulier.

2/ INTERET PATRIMONTAI, DES CONSTRUCTIONS ...........

B/ LES ELEMENTS DU PAYSAGE DE LA RUE

1) Pa:cellaire ...;..............................
2)“$1ignements C b ameseereann Ceeservaeranereass e
3) Imﬁlantations Gt e eseaseaaratesaenracananaaanans
4) ClOLUTES i vinaenrsesanessanssssascasannnnesss
5) HAaUt@UIS ....itteseresnanrcanansssasnannenssnn

6) VEGALAEIOM vvvevencnauevcnacannnonsennnnonnns
c/ LES PRINCIPES D'ARCHITECTURE

1) Composition générale .........cciteanncnannnnes
2} Eléments de la composition
a) Ravalements et enduits .........ciciienann
D) Toltures ...iveiienrnnnrncranainnanns e

c) OuverturesS ......ee..- et tearaeerae s

3) Fagades commercialesSs .......ccciirniusanccnnnns
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ZO0NE I SECTEUR 1

A/ INTERET PATRIMONIAL DES CONSTRUCTIONS

Voir plan n°0l1 INTERET PATRIMONIAL DES CONSTRUCTICONS - ZONE T
SECTEUR 1.

|OBLIGATIONS |

Il pourra étre imposé pour les constructions rapertorlees au plan
n°01 comme :

- VWgonstructions d'intérét majeur",
- Woonstructions d!'intérét secondaire",
- Wcldtures d'intérét particulier".

Leur conservation en tout ou partie ou leur reconstruction &

1'identique.

Ta gqualification des constructions a é&té établie selon les
critéres suivants

1. Constructions d'intérét majeur :

Sont qualifiées comme telle :

-~ les constructions dont 1'ensemble visible depuis l'espace public
présente un intérét architectural exceptionnel et dont les
caractéristiques (implantation, volume, hauteur, dessin) leurs
conférent un réle déterminant dans la structuration du paysage
urbain.

- les constructions présentant un intérét historique particulier.
2. Constructions d!'intérét secondaire :

Sont qualifiées comme telle :

les constructions dont une partie ou 1'ensemble visible depuis
1l'espace public présente un intérét architectural remarquable ou
dont les caractéristiques (implantation, volume, hauteur, dessin)
leurs conférent un 1rb6le déterminant dans la structuration du
paysage urbain. :

3. Autres constructions

Sont cqualifiées comme telles :

Les constructions ne présentant pas d'intérét architectural,
urbain ou historique particulier.

Page - 4



4. Clétures d'intérét particulier :
Sont qualifiées comme telles :

Ies murs et murets de cldture dont les caractéristiques (dessin,
matériaux, hauteur, volume...) leurs conférent un réle déterminant
dans la structuration du paysage urbain.

I1 est précisé que la classification ne prend pas en compte 1'état
d'entretien, celle-ci ayant pour objet de qualifier 1'intérét
patrimonial potentiel des constructions.

Page - 5



ZONE I SECTEUR 1

B/ LES ELEMENTS DU PAYSAGE DE LA RUE

1) Parcellaire

[OBLIGATIONS |

En cas de division de parcelle ou de lotissement, les directions
des parcelles avoisinantes devront guider le dessin des nouvelles
unités foncieres.

Page — 6
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ZONE I SECTEUR 1
B/ LES ELEMENTS DU PAYSAGE DE LA RUE

2) Alignements

Voir plan n°02 ALIGNEMENTS - ZONE I SECTEUR 1

|[OBLIGATIONS l

Alignement obligatoire :

1a construction principale devra é&tre implantée au ras de
lialignement actuel ou futur des voies soit par la fagade, soit
par le pignon. _

Alignement recommandé :

La construction principale pourra étre implantée en retrait de
l'alignement actuel ou futur de voies, toutefois 1l'implantation
a4 l'alignement pourra étre imposée si 1'intérét des lieux
avoisinants ltexige.

Retrait recommandé :
Les constructions pourront étre implantées a l'alignement
actuel ou futur des voies, toutefois 1'implantation en retrait

de 1'alignement pourra étre imposée si 1'intérét des lieux
avoisinants l'exige.

Dans tous les cas :

Les constructions nouvelles s'implahteront parallélement ou
perpendiculairement & l'alignement.

T.a continuité visuelle sur l'alignement depuis la voie publique
devra étre assurée par une cldture conforme a la
réglementation.

‘ Page - 7
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ZONE I SECTEUR 1
B/ LES ELEMENTS DU PAYSAGE DE LA RUE

3) Implantations

Voir plan n°03 IMPLANTATIONS - ZONE I SECTEUR 1

|OBLIGATIONS |

Implantation d'une limite séparative a l'autre 3

Ta construction principale devra étre implantée sur les limites
séparatives aboutissant aux voies. Par rapport aux autres
limites, elle pourra étre implantée soit sur celles-ci, soit en
retrait.

Implantation sur au moins une limite séparative :

La construction principale devra étre implantée sur 1'une au
moins des limites séparatives aboutissant aux voles. Par
rapport aux autres limites, elle pourra étre implantée soit sur
celles—ci, soit en retrait. ‘

Implantation libre :

les constructions pourront é&tre implantees soit en limite
séparative, soit en retrait.

Implantation sur une seule limite séparative :
Dans une bande de 15 métres le long .des rives des brassets, les
constructions e'implanteront obligatoirement sur une seule
limite séparative.

bans tous les cas @
ILa continuité visuelle sur 1l'alignement depuis la voie publique

devra étre assurée par une cléture conforme a la
réglementation. ‘

" Page - 8
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ZONE I SECTEUR 1
B/ LES ELEMENTS DU PAYSAGE

4) Clotures

Voir plan n°04 CLOTURES - ZONE I

[OBLIGATIONS |

Murs et murets a& conserver i

Les murs et murets répertoriés au plan n°04 seront conservés ou
reconstruits & 1l'idéntique. Ieur démolition pourra é&tre
autorisée dans le cas olt un bAtiment viendrait s'implanter a

i'alignement des voies.
Murs pleins en magonnerie

Les clétures bordant les voies seront constituées par des murs
pleins d'une hauteur minimum de 2 métres.

Murs pleins ou murets surmontés de grille :

Les cldtures bordant les voies pourront é&tre constituées soit
par des murs pleins d'une hauteur minimum de 2 métres, goit par
des murets surmontés d'une grille.

Dans tous les cas @

L'aspect et la couleur des enduits des murs et des murets
seront en harmonie avec les clbétures et les constructions

avoisinantes.

Tous les autres types de cldture seront interdits notamment les
grillages, les palissades en bois, Iles cldtures en béton
préfabriqué...

IL'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaings...) sera interdit.

Page - 9



ZONE I SECTEUR 1
B/ LES ELEMENTS DU PAYSAGE DE LA RUE

4) Clotures

[RECOMMANDATIONS |

On peut constater que les ‘clétures gqui s'harmonisent avec
i'ensemble de la rue sont simples dans leur conception et dans
leur forme.

Murs pleins en magonnerie s

Une épaisseur suffisante du mur permettra de mieux assurer la
continuité batie.

Murs pleins ou murets surmontés de grille :

Pour les clétures constltuees par des murets et des grllles, on
étudiera avec soin

- la proportion des hauteurs entre le muret et la grille. On
peut constater que la proportion 1/3 muret, 2/3 grille est
couramment utilisée, cependant ce n'est pas une régle. La
hauteur des clétures est aussi fonction de 1l'espace qui les
sépare de la construction implantée sur la parcelle.

~ la proportion épaisseur/hauteur du muret.

- le dessin de la grille sera simple.

On essayera de conserver les murs de clbdture en magonnerie
existants en limite séparative. En cas de nouvelle cldéture sur

les limites séparatives, on cherchera & retrouver 1l'esprit de
ces cldtures minérales.

Page - 10
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Z0NE I SECTEUR 1
B/ LES ELEMENTS DU PAYSAGE DE LA RUE

5) Hauteurs

Voir plan n°05 HAUTEURS - ZONE I SECTEUR 1

[OBLIGATIONS ]

Définition 1

Ta mesure de la hauteur de la fagade de la construction
principale visible depuis l'espace public est définie ainsi:
R+N définit le nombre de niveaux de la fagade, R étant le
nivean du rez de chaussée, N étant le nombre d'étages au-dessus
du rez de chaussée, hors étage sous combles aménageables ou non
y compris le mur d'encuvement éventuel. )

Régle générale :

ILa hauteur de la facade des constructions devra étre au plus
égale & celle du batiment voisin le plus élevé et devra étre aun
moins égale & celle du batiment voisin le plus bas.

La hauteur de la facade des constructions principales sur
1'espace public devra étre au moins égale & R+l.

Toutefois ne seront pas soumis a la régle précédente du minimum
des hauteurs les constructions implantées au dela d'une bande
de 10 métres par rapport a 1'alignement de la voie.

La régle générale pourra ne pas s'appliquer dans le cas suivant :
(voir plan N° 05 HAUTEURS - ZONE I SECTEUR 1)

R+2 possible :
Ia hauteur des facades des constructions pourra étre de R+2.

La régle générale ne s'appliguera pas dans les cas suivants :
(voir plan N° 05 HAUTEURS - ZONE T SECTEUR 1)

R maximum @
ILes facades des constructions implantées dans une bande de 15
métres le long des rives des brassets auront un seul niveau en
rez de chaussée.

R+l minimum :
Ia hauteur des facades des constructions devra étre au moins
égale a R+1

R+2 minimum :
Ia hauteur des fagades des constructions devra étre au moins

égale & R+2.

Page - 11



ZONE I SECTEUR 1
B/ LES ELEMENTS DU PAYSAGE DE LA RUE

5) Hauteurs

Voir plan n°05 HAUTEURS - ZONE I SECTEUR 1

|OBLIGATTIONS |

Dans tous les cas @

Le niveau du plancher du rez de chaussée ne devra pas étre
situé & plus de 30 cm au dessus du terrain initial, sauf en cas
d'une utilisation judicieuse de la topographie du terrain et
dans les zones soumises a la servitude de zone inondable.

'Page - 12
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ZONE I SECTEUR 1

B/ LES ELEMENTS DU PAYSAGE DE LA RUE

6) Végétation

Voir plan n°06 VEGETATION - ZONE I SECTEUR 1

[OBLIGATIONS |

Préservation de la végétation existante :

. Les coupes et abattages d'arbres seront soumis & autorisation

dans les secteurs répertoriés au plan n°06.
Le déboisement sera interdit sauf autorisation.

Les ensembles veégétaux seront conservés dans leur variéte
d'essence.

Le remplacement de sujets en mauvais état se fera par des
sujets choisis parmi les essences locales.

Alignement dtarbres a reconstituer :

Les

Les alignements d'arbres sur les promenades actuellement
interrompus devront étre reconstitués.

haies :

Les essences composant les haies seront choisies parmi 1les
essences locales. On proscrira les espéces telles gque : thuya,

~cupressus, laurier palme... gqui produisent des haies d'aspect

trop rigide.

'Page - 13



ZONE I SECTEUR 1

B/ LES ELEMENTS DU PAYSAGE DE LA RUE

6) Végétation

[RECOMMANDATIONS |

Les

plantations :

Les plantations existantes devront é&tre maintenues ou
remplacées par des plantations équivalentes.

Queiques exemples d'arbres :

Les

Arbres de taille moyenne :
Aulne, bouleaux, cerisier, charme, érable, poirier, saule

blanc...

Arbres de grande taille : '
Chéataignier, chéne, erable, fréne, hétre, marronnier, merisier,
noyer, platane, tilleul, liquidambar..

haies :

I1 est préférable de planter une association de plusieurs
espéces pour composer les hales, ainsi en cas de maladie ou de
trés grand froid, la haie ne sera pas entiérement détruite.

Quelques exemples d'arbustes pour les haies taillées et les
hales libres :

Haies taillées
Fusain, buils, houx, troéne...

Haies libres :

Argousier, cassis, framb0131er, groseillier, 1ilas, néflier,
noisetier, pécher, pommler (certaines espéces sont sensibles au
feu bactérien), prunier, sureau, genét, seringat... pour le
genét et le pécher faire attention au probléme du gel.

Page - 14



ZONE I SECTEUR 1
C/ LES PRINCIPES D'ARCHITECTURE

1) Composition générale

[OBLIGATIONS |

Constructions nouvelles :

Les constructions nouvelles respecteront les caractéres
généraux qui font 1'identité du bourg.

Les constructions nouvelles respecteront jes rythmes
horizontaux et verticaux de la rue. :

I,'impression de fausse rusticité recherchée par les linteaux
apparents en bois, les enduits mouchetis, 1les menuiseries en
bois vernis ete... qui n'a pas sa place dans une architecture
urbaine, est & proscrire.

Constructions existantes :

Les travaux de réhabilitation (nouveaux percements,
surélévation...) modifiant une partie ou 1a totalité de 1la
facade devront respecter les principes de composition des
facades.

Page ~ 15



ZO0NE I SECTEUR 1
C/ LE3 PRINCIPES D'ARCHITECTURE
2) Eléments de la composition

' a) Ravalements et enduit

|OBLIGATIONS |

‘éonstructions néuvelles :
Les enduits seront de finition grattée, talochée, brossée.
Tes enduits mouchetis, mouchetis écrasés seront interdits.
L'enduit blanc pur sera interdit. |

Constructions existantes :
lors de travaux de ravalement des facades, les modénaturés'et
les différences de coloris et de texture d'enduit seront
COnserves (porniche,' larmier, soubassement, encadrement de

‘fenétre...).

Les enduits seront de finition grattée, talochée, brossée. Pour
les modénatures les enduits seront de finition lissée.

L'enduit blanﬁ pur sera interdit.

[RECOMMANDATIONS|

Constructions nouvelles :

ILa couleur du revétement de fagade sera en harmonie avec la
‘couleur des menuiseries des ouvertures et les rapports des
couleurs seront traités de maniére a préserver 1'unité de la
rue.

Constructions existantes :

Les enduits reprendront la texture.et les coloris des anciens
enduits. Ll'emploi des techniques et des matériaux traditionnels
est vivement conseillé.

la couleur du revétement de fagade sera en harmonie avec la
couleur des menuiseries des ouvertures et les rapports des
couleurs seront traités de maniére a préserver l'unité de 1la
rue.

Les enduits mouchetis, mouchetis écrasés et - les enduits
plastiques seront déconseillés.
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ZONE I SECTETUR 1
C/ LES PRINCIPES D'ARCHITEGTURE
2) Eléments de la gompositicn

- b)Y Toitures

[OBLIGATIONS |

constructions nouvelles :

Les matériaux de couverture seront soit de la tuile plate 60 a
80 par m2, soit de l'ardoise naturelle et/ou du zinc.

Lorsgue " la construction comportera une toiture & pentes
recouvertes de tuiles, celles-ci seront comprises entre 40° et

45°

Les toitures & pentes ne devront comporter aucun débord sur les
pignons. '

Constructions existantes 3

T.es matériaux de couverture seront de la tuile plate 60 3'80
par m2. : : '

L'emplol de 1l'ardoise et/ou du zinc et de la tuile mécanigque
sera réservé aux bitiments dont 1la conception a prévu 1'emploi
de ce type de matériaux. ‘

" Page - 17



FONE I SECTEUR 1
C/ LES PRINCIPES DVARCHITECTURE
2) Eléments de 1a composition

+ b) Toitures

[RECOMMANDATIONS |

Constructions nouvelles :
Pour les toitures & pente recouvertes de tuiles plates :
Les arétiers, les rives et solins seront faits au mortier.

Les faitages seront faits en faitisdre simple avec créte et
embarrure au mortier.

l.es chemindes seront en briques pleines ou enduites.
constructions existantes :
Les pentes, les formes et les matériaux seront conservés.

Les tuiles plates anciennes seront réutilisées et pourront étre
mélangées avec des tuiles neuves de forme et de couleur
similaires. :

Pour les toitures & pente recouvertes de tuiles plates :
Les arétiers, les rives et solins seront faits au mortier.

Les faitages seront faits en faitiére simple avec créte et
embarrure au mortier. : ' :

Les cheminées seront en brigques pleines ou enduites.

' Page - 18



ZONE I SECTEUR 1
C/ LES PRINCIPES DYTARCHITECTURE
2) Eléments de la composition.

* ¢) ouvertures

- |OBLIGATIONS - |

Percements
Constructions nouvelles et constructions existantes :

la forme et 1le dessin des menuiseries ne nuiront pas a
1tharmonie du batiment.

Les menuiseries de porte, porche, fenétre... seront peintes.

Seront interdits le  vernis, les  produits colorants
d!imprégnation. ’ ‘

Les garde-corps des fenétres seront de dessin simple, 1les
profils galbés seront interdits,

Occultations des ouvertures :
Constructions nouvelles et constructions exigtantes :

‘Les volets, persiennes... entreront dans la composition
générale de la facade.

Les volets, persiennes... seront en bois ou en métal peint.

.Seront interdits le vernis, les. | produits colorants
d'imprégnation. -

Percements de toiture
Constructions nouvelles :

I.es percements en toiture entreront dans la ‘composition
générale du batiment.

Tes chassis de toit seront de petite taille gt dans le plan du
toit, : -

.
-~

Tes chiens assis, ‘les lucarnes groupées, les Jjucarnes & jouées
obligues et les lucarnes rampantes seront interdits.

Percements de toiture
Constructions existantes 1.

Tes nouveaux percements en toiture (lucarnes, chassis de
toit...)} erntreront dans la composition générale du batiment.

Tes chassis de toit seront de petite taille et dans le plan du
toit.
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ZONE I SECTEUR 1
C/ LES PRINCIPES D!'ARCHITECTURE
2) Eléments de la composition

-

¢) Ouvertures

[RECOMMANDATIONS |

Percements
Constructions nouvelles et constructions existantes :

Les fenétres & petits carreaux seront déconseillées.

Occultation des ouvertures
Constructions existantes

Chaque f01s gue cela sera pOSSlble 1es persiennes en bois
seront conservées ou remplacées .par des persiennes
équivalentes.

. Les per51ennes metalllques existantes seront peintes dans le
ton des menuiseries. ‘

Percements de toiture
Constructions nouvelles et constructions existantes :

Les cha551s de toit seront de préférence cote cour, les
lucarnes cdté rue.

Percements de toiture
constructions existantes @

Les lucarnes existantes seront conservées chadque fois que cela
gera possible. .
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ZONE I SECTEUR 1 -
c/ I.ES PRINCIPES D'ARCHITECTURES

3) Facgades commerciales

[OBLIGATIONS |

Les .devantures doivent participer a 1unité de 1la  rue et
contribuer & son paysade.

I.'impression de fausse rusticité recherchée  par les linteaux
apparents en bois, les enduits mouchetis, les menuiseries en bois
_vernis etc... qui n'a pas sa place dans une architecture urbaine,
est & proscrire. o

Les devantures devront respecter la fagade dans laquélle. elles
s'insérent. '

L‘aménagement en facgade ‘sur rue des devantures de ~magasin
respectera & la fois la trame du parcellaire et Iles rythmes
horizontaux et verticaux des fagades. :

Dans‘ tous les .cas un élément de la devanture rappellera les
structures porteuses du R.D.C. existantes ou non. '

‘Dans le cas ‘d'un magasin situé a l'angle de deux rues, les
structures porteuses aux angles seront respectées. -

Le bandeau de l'enseigne sera situé sous la modénature se trouvant
entre le plancher et 1l'appui de fenétre du premier étage. Si cette
modénature n'existe pas, on recherchera la juste proportion entre
la hauteur du R.D.C. et celle de la fagade. En aucun cas la
devanture ne pourra dépasser les tablettes d'appui des fenétres du

. premier étage.
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ZONE I SECTEUR 1
C/ LES PRINCIPES D'ARCHITECTURE

3) Facgades commerciales

[OBLIGATIONS |

Les devantures de magasin occupant le R.D.C. de plusieurs
batiments différents ou de plusieurs parcelles respecteront :

.~ les divisions parcellaires en faisant apparaitre les murs
mitoyens. C

- les proportions des fagades en ne dépassant pas la modénature
située entre le R.D.C. et le premier étage. :

Les saillies des devantures y compris les enseignes, sur le nu des
facades, devront &tre réduites le plus possible.

Un -retrait dans la fagade pourra &tre admis pour l'entrée du
magasin. : '

En cas drfutilisation de matériaux différents du reste de la fagade

pour 1l'aménagement des devantures, ceux-ci ne franchiront pas le
R.D.C. et finiront sous la modénature située entre le R.D.C. et le

premier étage..
Les menuiseries des vitrines seront peintes.

Les matériaux et les couleurs employés devront s'harmoniser avec
les matériaux et .les couleurs de la facgade.

Seront interdits les matériaux brillants et les couleurs

- teriardesV.
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Z20NE I SECTEUR 1
C/ LES PRINCIPES D'ARCHITECTURE

3) Fagades commerciales

|RE COMMANDATIONS |

Dans tous les cas il conviendra de rechercher la simplicité dans
le dessin et les matériaux. ’

Pour une bonne intégration, 1'utilisation pour les devantures des
mémes matériaux que la fagade sera recommandée (par exemple :
utiliser de l'enduit pour les parties pleines).

Les pleins du R.D.C. seront de préférence situés dans 1'axe des
‘pleins de la fagade.

A 1l'occasion du remplacement de devantures, on pourra procéder &
~des sondages de reconnaissance .en vue de dégager éventuellement
les ancilennes dispositions du R.D.C.. On recherchera de préférence
les solutions permettant de retrouver les piles et tableaux
anciens.

Les enseignes sont autorisées par le maire aprés avis de
l'architecte des batiments de France. Elles doivent é&tre conformes
au réglement national des enseignes en l'absence d'une
réglementation locale élaborée en application de la loi n°79 1150
du 29 décembre 1979 relative & la publicité et aux enseignes. En
conséquence, dans le cadre de la 2.P.,P.A.U.P. ne peuvent é&tre
formulées gue des recommandations.

Lé nombre des enseignes devra é&tre 1limité; a une enseigne en
applicque sur la fagade et & une enseigne perpendiculairement a la
facade. ‘ : .

Les enseignes implantées perpendiculairement & la fagade pourront
se situer au dessus des tablettes d'appui des fenétres du premier
étage -~ lorsque la hauteur pour le passage des véhicules le
nécessitera. ) ' '

- Les enseignes devront entrer daﬁs la composition de la devanture
et de la fagade du batiment. .

T

Les enseignes lumineuses et clignotantes seront déconseillées.
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ZONE I SECTEUR 2 : LE NOYAU VILLAGEQIS DE LA CHAPELLE

Ce secteur cerne les espaces batis du noysu villageois et les sbords de l'église de la chapelle et du vieux
chateau.

A Ltintérieur de ce secteur on peut constater un équilibre entre d'une part les espaces batis du noyeu
villageois et dtautre part les espaces naturels correspondant sux massifs boisés, aux jardins ou mux terrains
agricoles.

te réglement a pour objectif :

- Le maintien de L'équilibre entre les espaces batis et les espaces naturels.

Pour.répundre B cet objectif il a &té créé un sous-secteur 2a englobant L'église, le vieux chatesu et les
espaces naturels situés a leurs mbords.

- La préservation des ceractéristiques du paysage bati du village. -

- La préservation et la mise en valeur des sborde de 'église de la chapelle classée monument historique.

3/ LES ELEMENTS DU_PAVSAGE DE LA RUE

i)’nlignements ......}......,..........;;.;.......,....... 25
2; Iﬁplantations e i'eaessenneneseneaneane et e s nnas 26
3) Ciﬁtures ettt iraeerereaeacneareneeses e 27
4) VEgetation .....iceceieertnnrrnacacsreiiasstsoannaoeneaa 29

B/ LES PRINCIPES D' ARCHITECTURFE

1) Composition gémérale .....c..ciiiiiiinnrnsananannnaans . 31

2) Eléments de la composition

a) Ravalements et enduits ................;...,...;.... 32

D) TOItUIES tiiieninninecescsaaaassnssassasoesnsssaanns 33

C) OUVEELUEES +eeuteniersnsasstsosasaasssassosssssusnsss 35
3) Fagades commerciales S SN RR< & A

1

C/ ZONE I SECTEUR 2a : _
LES ABORDS DE LTEGLISE DE LA CHAPELLE ....cceneecscncanans 40
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ZONE 1 SECTEUR 2
A/ LES ELEMENTS DU PRYSAGE DE LA RUE

1) Alignements

Voir plan n°07 ALIGNEMENTS - ZONE I SECTEUR 2.

|OBLIGATIONS !

Alignement par la fagade :

La construction principale devra é&tre implantée au ras de
ltalignement actuel ou futur des voies par la fagade. ‘

Rue de Bellevue
Alignement par la fagade ou par le pignon :

La construction prlnblpale devra é&tre implantée au ras de
l'allgnement actuel ou futur des voies soit par la fagade, soit
par le pignon.

Rue du Puits Saint Jean
Allgnement par la fagade ou par le plgnon :

La construction pr1n01pale ou un béitiment annexe devra é&tre
implanté au ras de l‘allgnement actuel ou futur des voles soit
par la fagade soit par le pignon.

Alignement ou retrait :
Les constructions pourront é&tre lmplantees, soit aun ras de
1'alignement actuel ou futur des voiles, : solt en retrait de-
celui-ci.

Cours comnmunes @

La construction principale devra étre implantée a 1l'alignement
de la cour commune.

‘Dans tous les cas

Les constructions nouvelles s?! 1mplanteront parallelement ou
perpendiculairement & l'allgnementf\

Ia continuité visuelle sur l'alignement depuis la voie publigue

devra - étre assurée ©par une cldture conforme a la
réglementation.
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ZONE I BECTEUR 2
A/ LES ELEMENTS DU PAYSAGE DE LA RUE

2) Implantatlons

Voir plan n®08 IMPIANTATIONS - ZONE I SECTEUR 2.

{OBLIGATIONS |

Implantation d'une limite séparative & l'autre @

La construction principale devra &tre implantée sur les limites
séparatives aboutissant aux voies. Par rapport aux -auntres
limites, elle pourra étre implantée soit sur celles-ci, soit en.
retrait.

Implantation sur au moins une limite séparative 1
La constructlon principale devra etre implantée sur l'une ou
moins des limites. séparatives aboutissant aux voies. Par
rapport aux autres limites, elle pourra étre 1mplantee soit sur
celles—c1, 501t en retrait.

Implantation libre :

Tes constructions pourront é&tre implantées soit en limite
séparative, soit en retrait.

Dans tgus les cas :
La continuité visuelle sur 1l'alignement depuis la voie publique

devra étre assurée par une cléture conforme & la
réglementation. ‘
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ZONE I SECTEUR 2
A/ LES ELEMENTEB DU PAYSAGE DE LA RUE

3) Clotures

tir plan n°"09 CLOTURES - ZONE I SECTEUR 2.

[OBLIGATIONS |

Murs pleins ou murets surmontés de grille :

les cldétures bordant les voies pburront étre constituées soit
par des murs pleins d'une hauteur minimum de 2 métres, soit par
des murets surmontés d'une grllle.

Murs pleins, murets surmontés de grllle ou haies végétales :

Ies c¢ldétures bordant les voies pourront étre constituées soit
par des murs pleins d'une hauteur minimum de 2 métres, soit par
des murets surmontés d'une grille, soit par un grlllage et des
poteaux métalligues doublé d'une haie composée d'espéces
locales. ' - :

Dans tous les cas @

L'aspect et 1la couleur des enduits des murs et . des murets
seront en harmonie avec les clbtures et les constructlons
avoisinantes.

Tous les autres types de cldtures seront interdits notamment
les grillages non doublés extérieurement ou intérieurement
d'une haie végétale, les palissades en bois, les clbtures en
béton préfabriqué. '

L'emploi & nu de matériaux destinés & etre recouverts (brlques
creuses), parpalngs...) sera 1nterdlt.
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ZONE I BECTEUR 2
A/ LES ELEMENTS DU PAYSAGE DE LA RUE

3) Ccldtures

IRECOMMANDATIONS |

On peut constater gque les clotures qui s'harmonisent avec 1le
paysage bati de la rue sont simples dans leur conception et dans
leur forme.

Murs pleins en magonnerie :

Une épaisseur suffisante du mur permettra de mieux assurer la
continuité béatie.

Murs pleins ou murets surmontés de grille :

Pour - les cldtures constituées par des murets et des grilles, on
étudiera avec soin :

- la proportion des hauteurs du muret et de la grille. On peut

- ‘constater que la proportion 1/3 muret, 2/3 grille est
couramment utilisée, cependant ce n'est pas une régle. Ia
hauteur des clétures est aussi fonction de l'espace qui les
- séparent de la constructien implantée sur la parcelle.

~ la proportion épaisseur/hauteur du muret.

~ le dessin de la grille qui sera simple.
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ZONE I EECTEUR 2

A/ LES ELEMENTS DU PAYSAGE DE LA RUE

4) Végétation

Voir plan n°10 VEGETATION - ZONE I SECTEUR 2.

|OBL.IGATIONS |

Préservation de la végétation existante :

Les

Les coupes et abattages d'arbres seront soumis & autorisation
dans les secteurs répertoriés au plan n°10.

I.e déboisement sera interdit sauf autorisation.

Les ensembles végétauk seront conservés dans ‘leur variété

. d'essence.

Le remplacement de sujet en mauvais état se fera par des sujets
choisis parmi des essences locales.
haies :

Ies essences composant les haies seront choisies parmi des
essences locales. On proscrira les espéces telles que : thuya,
cupressus, laurier palme... qui produisent des haies d'aspect
trop rigide. ' : '

Page - 29



ZONE I SECTEUR 2

A/ LES ELEMENTS DU PAYSAGE DE LA RUE

4) Végétation

[RECOMMANDATIONS |.

Les

plantations :

Les plantations existantes devront étre maintenues cu
remplacées par des plantations équivalentes.

Quelques exemples d'arbres @

Les

Arbres de taille moyenne !
Aulne, bouleaux, cerisier, charme, érable, poirier, saule
blane...

_Arbres de grande taille-: :

Chataignier, chéne, érable, fréne, hétre, marronnier, merisier,
noyer,; platane, tilleul; liquidambar... : " :

haies :

I1 est préférable de planter une association de plusieurs
espéces pour composer les haies, ainsi en cas de maladie ou de
trés grand froid, la haie ne sera pas entiérement détruite.

Qﬁeiquéslexampies d'arbustes pour les haies taillées et les
haies libres : - - '

Haies taillées :
Fusain, buis, houx, troéne...

Haies libres & ,

Argousier, cassis, framboisier, groseillier, lilas, mnéflier,
noisetier, pécher, pommier (certaines espéces sont sensibles au
feu bactérien), prunier, sureau, genét, seringat... pour le

genét et le pécher faire attention au probléme_du-gel..
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ZONE I SECTEUR 2
B/ LES PRINCIPES D'ARCHITECTURE

1) Composition genérale

[OBLIGATION |

Constructions nouvelles :

Tes constructions nouvelles respecteront les caractéres geéneraux
qui font 1l'identité du village.

ILes constructions nouvelles respecteront les rythmes horizontaux
et verticaux de la rue.

L'impression de fausse rusticité recherchée par Iles linteaux
apparents en bois, les enduits mouchetis, .les menuiseries en bois
vernis etc... gui n'a pas sa place dans une architecture urbaine,
est A proscrire. o ' '

Adaptation au sol :

Le niveau du plancher du rez de chaussée ne devra pas étre situé a
plus de 30 cm au dessus du terrain initial, sauf en cas d'une
utilisation judicieuse de la topographie du terrain et dans les
zones soumises & la servitude de zone inondable. :
Constructions existantes :

Les travaux de réhahilitation (nouveaux percements,

surélévation...) modifiant une partie ou la totalité de la fagade
devront respecter les principes de composition.des facades.
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'ZONE I SECTEUR 2
B/ LES PRINCIPES D'ARCHITECTURE
2) Eléments de la composition

- a) Ravalements et enduits

|OBLIGATIONS |

Constructions nouvelles :
Les enduits seront de finition grattée, talochée, brossée.
Les enduits mouchetis, mouchetis écrasés seront interdits.
L'enduit blanc pur sera interdit.

Constructions existantes :
Lors de travaux de ravalement des facades, les modénatures et
les différences de coloris et de texture d'enduit seront
conserver. (corniche, larmier, soubassement, encadrement de

.fenétre...).

Les enduits seront de finition grattée,'talochée,'brossée. Pour
les modénatures, ‘les enduits seront de finition lissée.

L'enduit blanc pur sera interdit.

|RECOMMANDATIONS |

‘Constructions nouvelles :

La couleur du revétement de fagade sera en harmonie avec la
couleur des menuiseries des ouvertures et les rapports des
couleurs seront traités de maniére a préserver l1l'unité de la
rue. '

Constructions existantes :

Ies enduits reprendront la texture et les coloris des anciens
enduits. T.'emploi des techniques et des matériaux traditionnels
est vivement conseillé. . : -

Ia couleur du revétement de fagade sera en harmonie avec 1la
couleur des menuliseries des ouvertures et les rapports des
couleurs seront traités de maniére & préserver l'unité de 1la
rue.

Les enduits mouchetis, mouchetis écrasés et les enduits
plasticques seront déconseillés.
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ZONE I BECTEUR 2
B/ LES PRINCIPES D'ARCHITECTURE
2) Elédments de la composition

+ b) Toitures

[OBLIGATIONS |

Conastructions nouvelles :

Les matériaux de couverture seront solt de la tuile plate 60 &
80 par m2, soit de l'ardoise naturelle et/ou du zinc.

_TLorsque la construction comportera une. toiture & pentes
recouvertes de tuiles, celles-ci seront comprises entre 40° et
45°,

Tes toitures & pentes ne devront comporter aucun débord sur les
pignons.

Constructions existantes :

ILes ﬁatériaux de couverture seront de Ja tuile plate 60 & 80
par m2.

L'emploi de l'ardoise et/ou du zinc et de la tuile mécanique

sera réservé aux batiments dont la conception a prévu 1'emploi
de ce type de matériaux.
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ZONE I SECTEUR 2
B/ LES PRINCIPES D'ARCHITECTURE
2) Eléments de la composition

* b) Toitures

[RECOMMANDATIONS |

Constructions nouvelles :
Pour les toitures a pente recouvertes de tuiles plates :
Les ardtiers, les rives et solins seront faits au mortier.

Les faitages seront faits en faitiére simple avec créte et
embarrure au mortier.

Les cheminées seront en brigues pleines ou enduites.
Constructions existantes :

- Les pentes les formes et les matériaux seront-conservés.

les tulles plates anciennes seront réutilisées et pourront etre

mélangsées avec des tuiles neuves de forme et .de couleur

similaires.: :

Pour les toitures & pente recouvertes de tuiles plates :

Les arétiers, les rives et solins seront faits au mortier.

Les faitages seront falts en faitiere. 51mple avec créte et
embarrure au mortler

Les cheminées seront en briques pleines ou enduites.
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ZONE I SECTEUR 2

B/ LES PRINCIPES D'ARCHITECTURE

2) Eléments de la composition

* ¢} ouvertures

[OBLIGATIONS |

Percements )
constructions nouvelles et constructions existantes :

La forme et le dessin des menuiseries ne nuiront pas a
i'harmeonie du batiment.

les menuiseries de porte, porche, fenétre... seront peintes.

Seront interdits le vernis, les. - produits colorants
d'imprégnation.

Les garde-corps des fehétres' seront de dessin simple, les
profils galbeés seront interdits.

Occultation des ouvertures
Constructions nouvelles et constructions existantes :

Les . volets,  persiennes... entreront dans la composition
générale de la fagade.

Les volets, persiennes... seront en bois ou en métal peint.

Seront interdits le vernis, les produits colorants
d'imprégnation.

Percements de toiture
constructions nouvellies i

ILes percements en toiture entreront dans la composition
générale du batiment.

Les chassis de toit seront de petite taille et dans le plan du
toit. B

lLes chiens assis, les lucarnes groupées, les lucarnes a Jjouées
obliques et les lucarnes rampantes seront interdits.

Percements de toiture:
constructions existantes @

Tes nouveaux percements en toiture (lucarnes, chassis de
toit...) entreront dans la composition générale du bitiment.

Tes chassis de toit seront de petite taille et dans le plan du
toit. ‘
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ZONE I SECTEUR 2
B/ LES PRINCIPES D'ARCHITECTURE
2) Eléments de la composition

- g) Ouvertures

[RECOMMANDATIONS |

Percements
constructions nouvelles et constructions existantes :

TLes fenétres a petits carreaux seront déconseillées.

Occultation des ouvertures
Constructions existantes :

Chaque fois' que cela sera possible les per51ennes en bois
seront conservées ~ ou remplacées par des persiennes
équivalentes. '

N .

Les per51ennes metalllques ex1stantes seront peintes dans 1le
ton des menulserles. :

Percements de toiture .
Cconstructions nouvelles et constructions existantes :

Les chassis de toit seront de préférence coété cour, les
lucarnes cdté rue.

Percements de toiture
0qnstructions existantes :

Les lucarnes exlstantes seront conservees chaque fois que cela
sera possible.
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ZONE I SECTEUR 2
B/ LES PRINCIPES D'ARCHITECTURE

3) Fagades commerciales

[OBLTGATIONS ]

Ies devantures doivent participer & 1'unité de 1la rue et
contribuer a son paysage. ‘

L'impression de fausse rusticité recherchée par les linteaux
apparents en bois, les enduits mouchetis, les menuiseries en bois
vernis etec... gqui n'a pas sa place dans une architecture urbaine,
- est & proscrire. :

Les devantures devront respecter la fagade dans . laquelle elles
s'insérent. :

L'aménagement en fagade 'sur rue des devantures de magasin
respectera & la fois la trame du parcellaire et les rythmes
horizontaux.et verticaux des fagades.

Dans “tous les cas un élément de la devanture rappellera les
‘structures porteuses du R.D.C. existantes ou non.

Dans le cas d'un magasin situé a 1l'angle de deux. rues, les
structures porteuses aux angles seront respectées.

Le bandeau de l'enseigne sera situé sous la modénature se trouvant
entre le plancher et 1'appu1 de fenétre du premier étage.

Si cette modénature 'existe pas, on recherchera 1la Juste
proportion entre la hauteur du R.D.C. et celle de la fagade. En
aucun cas la devanture ne pourra dépasser 1es tablettes d'appui
des fenétres du premier étage.
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ZONE I SECTEUR 2
B/ LES PRINCIPES D'ARCHITECTURE

3) PFagades commerciales

[OBLicaTioNs |

Les devantures de maga51n occupant 1le R.D.C. de plusieurs
batiments différents ou de plusieurs parcelles respecteront :

- les divisions parcellaires 'en faisant apparaltre les murs
mitoyens. ' '

- les proportions des fagades en ne dépassant pas la modénature
située entre le R. D.C. et le premier étage.

les saillies des devantures y compris les enseignes, sur le nu des
fagades, devront étre réduites le plus. p0551ble.

Un retrait dans la fagade pourra étre admis pour 1° entree du
maga51p. .

En cas d'utilisation de matériaux différents du reste de la fagade
pour l1l'aménagement des devantures, ceux-ci ne franchiront pas le
R.D.C. et finiront sous la modénature située entre ie R.D.C. et le
premier étage.

Les menuiseries des vitrines seront peintes.

Les matériaux et les couleurs employés. devront s'harmoniser avec
“les matériaux et les couleurs de la fagade.

3

Seront interdits les matériaux . brillants et les couleurs
"ocriardes". :
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ZONE I SECTEUR 2
B/ LES PRINCIPES D'ARCHITECTURE

3) Fagades commerciales

|RECOMMANDATIONS |

‘Dans tous les cas 11 conviendra de rechercher la simplicité dans
le dessin et les matériaux.

Pour une bonne intégration,‘1'utilisation pour les devantures des
mémes matériaux dque la fagade sera recommandée (par exemple :
utiliser de 1'enduit pour les parties pleines). '

Les pleins du R,.D.C. seront de préférence situés dans 1'axe des:
pleins de la fagade.

A l'occasion du remplacement de devantures, on pourra procéder a
des sondages de reconnaissance en vue de dégager é&ventuellement
les anciennes dispositions du R.D.C.. On recherchera de préférence

les solutions permettant de retrouver les piles et tableaux
anciens. '

-Les enseignes sont autorisées par le maire aprés avis de

l'architecte des bdtiments de France. Elles doivent étre conformes
au  réglement national des  enseignes - en 1'absence d'une
reglementatlon locale -élaborée en application de la .loi n°79 1150

‘du 29 décembre 1979 relative & la publicité et aux enseignes. En

conséquence, dans le cadre de la Z.P.P.A.U.P. ne peuvent é&tre
formulées que des recommandations.

Le nombre des enseignes devra é&tre limité & une ense1gne en

applique sur la fagade et & une enseigne perpendiculairement a la
fagade.

Les enseignes devront entrer dans la comp051t10n de la devanture

et de la fagade du batiment.

Les enseignes lumineuses et clignotantes seront déconseillées.
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Z0NE I SECTEUR 2

C/ ZONE I BECTEUR 2a : LES ABORDS DE L'EGLISE DE LA CHAPELLE

Voir plan n°11 PERIMETRE DU SECTEUR Za - ZONE I SECTEUR 2

|OBLIGATIONS |

Seuls 1'aménagement, l'entretien et 1l'extension modérée
constructions existantes seront autorisés.

La reconstruction aprés sinistre des bétiments existants
autorisée dans le volume existant. ‘
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ZONE II :ESPACE D'ACCOMPAGNEMENT DU BOURG DE CRECY
ET DU VILLAGE DE LA CHAPELLE

La zone 11 comprenant six secteurs, elle englobe les abords immédiats du bourg ancien de Crécy et du village de
la chapelle.

La création de cette zone répond sux objectifs suivents :

- maltriser L'évolution de l'urbanisation sux sbords du bourg de
Crécy et de {‘église de la Chapelle.

- traiter LUl'articulation entre le boury de Crécy et le village de
la Chapelle.

LES SECTEURS DE LA ZOME 11

Différents secteurs peuvent &tre déterminés en fonction de la nature des relations qu‘Iis entretiennent avec
les noyaux urba1ns existants.

Les secteurs 1 et 2 englobent les entrées actuelles et & venir du bourg.

Secteur 1 :

De part et diautre de la rue de Bouleurs, depﬁis la porte de Meaux Jusqu'ad la route de Montbarbin.

Secteur 2 :

De part et dlautre de la rue de la Chapelle, depuis la porte de la Chapelle jusgu'a la route de Montbarbin.

Le secteur 3 est le Lieu d'articulation entre le bourg et La Chapelle.

Secteur 3 3

Les abords batis du village de la Chapelle.

Les secteur; 4 et 5 englobent des espaces naturels sensibles du fait de la proximité d*éléments batjs
remarquables.

Secteur 4 :

Les abords non ‘batis du village de la Chapelle.

Secteur 5 :

Le parc du ;héteau du village de la Chapelle.

Les secteurs & et 7 étant les extensions possibles du bourg de Crécy & court et & long terme. Ces secteurs
reprennent en partie les emprises des zones classées [ NA ou II NA au P.0.S..

Secteur 6 :

Il constitue une partie du potentiel d'urbanisation & long terme 3 U'ouest du bourg de Crécy.

Secteur 7 :

Il constituera ['extension du bourg au nord, un projet de 2.A.C. est en cours d!étude
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ZONE IX SECTEUR 1

1) Alignements .......vceevrennas chreanas .-

2) ClOtures .....ieenvervannennn taerennun

3) Composition générale des constructions
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ZONE II SECTEUR 1

1) alignements

Voir plan n°12 ALTGNEMENTS - ZONE II SECTEUR 1.

|[OBLIGATIONS |

Alignement recommandé :
La construction principale pourra étre implantée en retrait de
l'alignement actuel ou futur des voies,  toutefois
1'implantation & l'alignement pourra étre imposée si 1'intérét
des lieux avoisinants 1'exige.

Retrait obligatoire :

Les constructions devront s'implanter en retrait de 4 métres de
lt'alignement actuel ou futur des voies.
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ZONE IXI SECTEUR 1

2) Clétures

Voir plan n°13 CLOTURES — ZONE II SECTEUR 1.

|OBLIGATIONS |

Mur plein, muret surmonté d'une grille :

Les cl&tures bordant les voles pourront étre constituées
- soit de muret surmonté d'une grille de dessin simple,
- soit d'un mur plein.

Mur plein, muret surmonté d'une grille, haie végétale :
Les clétures bordant les voles pourront étre constitudes :
- soit de muret surmonté d'une érille de dessin simple,
wrsoit d'un mur plein,

~ soit par un grillage et des poteaux métalliques ou une
grille, doublé d'une haie composée d'espéces locales.

Tous les autres types de cldtures seront interdits notamment
les palissades en bois, les clétures en béton préfabriqué...

L'emplol 4 nu de matériaux destinés & é&tre recouverts (briques
creuses, parpaings...) sera interdit.
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ZONE II SECTEUR 1

2) Clétures

|RECOMMANDATIONS |

ILa cléture étant un élément qui participe autant que les bitiments
a la constitution du paysage de la rue, elle devra étre congue de
maniére & s'harmoniser avec le bidti et les clétures avoisinantes.

L'aspect et la couleur des enduits seront en harmonie avec les
clétures et les constructions avoisinantes.

Une épalsseur suffisante du mur permettra de mieux assurer 1la
continuité bitie,

Pour les cldétures constituées par des murets et des grilles, on
étudiera avec soin :

- la proportion des hauteurs entre le muret et la grille,
- la proportion épaisseur/hauteur du muret.
- le dessin de la grille qui sera simple.

On peut constater dque les clétures gui s'harmonisent avec le
paysage b&dti de la rue sont simples dans leur conception et dans
leur forme. ‘

I.eg haies :

Les essences composant les hales seront choisies parmi les
essences locales. On proscrira les espéces telles gue : thuya,
cupressus, laurier palme... qul produisent des hales d'aspect
trop rigide.

Quelques exemples d'arbustes pour composer des hailes

taillées:
Fusain, buis, houx, troéne...
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ZONE II SECTEUR 1

3) Composition générale des constructions

[RECOMMANDATIONS |

I.es constructions devront présenter un aspect compatible avec le
caractére ou 1'intérét des lieux avoisinants, des sites et des

paysages.

Des prescriptions architecturales particuliéres pourront é&tre
demandées en matiére de volume, de toiture, d'enduit, de
menuiserie.
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ZONE IXI :ESPACE D'ACCOMPAGNEMENT DU BOURG DE  CRECY
ET DU VILLAGE DE LA CHAPELLE

La zone 11 comprenant siX secteurs, elle englobe les abords immédiats du bourg ancien de Crécy et du village de
la Chapelle.

La création de cette zune répond sux objectifs suivants :

- maitriser ['évolution de l'urbanisation aux abords du bourg de
Crécy et de |l'église de la Chepelle,

- traiter Ll'articulation entre le bourg de Crécy et le village de
la Chapelle.

LES SECTEURS DE LA ZONE 11

Différents secteurs peuvent &tre déterminés en fonction de la nature des relations qu'ils entretiennent avec
les noyaux urbain; existants. :

Les secteurs 1 et 2 englobent les entrées actuelles et & venir du bourg.

Secteur 1 :

De part et d'autre de la rue de Bouleurs, depufs la porte de Meaux jusqu'd la route de Montbarbin.

Secteur 2 =

De part gt d'autre de la rue de la Chapelle, depuis lz porte de la Chapelle jusquia la route de Montbarbin.

Le secteur 3 est le lieu d'articulation entre le bourg et La Chapelle.

Secteur 3 :

Les abords batis du village de la Chapelle.

Les secteuré 4 et 5 engleobent des espaces naturels sensibles du fait de la proximité d'éléments batis
remarquables.

Secteur 4 :

Les ebords non ‘batis du village de la Chapelie.

Secteur 5 :

Le parc du ;héteau du village de la Chapelie.

Les secteurs & et 7 é&tant les extensions possibles du bourg de Crécy & court et & long terme. Ces secteurs
reprennent en partie les emprises des zones classées I HA ou 11 NA au P.0.5..

Secteur 6 =

Il constitue une partie du potentiel d'urbanisation & long terme gml'quest du bourg de Crécy.

Secteur 7 :

Il constituera ['extension du bourg au nord, un projet de Z.A.C. est en cours d'étude
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ZONE ITI SECTEUR 2

1) Alignements ......... Cessasenirasssnuns
2) ClEtUures .....icciencecn-urs fatrrecnmne .

3) Composition générale des comstructions
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ZONE IT SECTEUR 2

1) Alignements

Voir plan n®"1l4 ALIGNEMENTS - ZONE II SECTEUR 2.

[OBLIGATIONS |

Alignement recommandé :

La construction principale pourra étre implantée en retrait de
l'alignement actuel ou futur des voies, toutefois
1'implantation a l'alignement pourra étre imposée si 1l'!'intérét
des lieux avoisinants 1‘exige.
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ZONE II EBECTEUR 2

2) Clotures

Voir plan n°15 CLOTURES - ZONE II SECTEUR 2.

|OBLIGATIONS |

Mur plein, muret surmonté d'une grille :
T.es cldtures bordant les voies pourront étre constituées
- soit de muret surmonté d'une grille de deésin simple,
~ soit d'un mur plein.

Mur plein, muret surmonté d'une grille, haie végétale :
Les clétures bordant les voies pourront étre constituées
- soit de muret surmonté d'une grille de dessin simple,
- soit d'un mur plein,.

- soit par un grillage et des poteaux métalliques ou une
grille, doublé d'une haie composée d'espéces locales

Tous les autres types de cléture seront interdits notamment les
palissades en bois, les clbtures en béton préfabriqué...

L'emploi a nu de matériaux destinés & é&tre recouverts (briques
creuses, parpaings...) sera interdit.
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ZONE ITI SECTEUR 2

2) clétures

|RECOMMANDATIONS |

La cléture étant un élément qui participe autant que les batiments
a la constitution du paysage de la rue, elle devra &tre concue de
maniére & s'harmoniser avec le baAti et les clétures avoisinantes.

L'aspect et la couleur des enduits sercnt en harmonie avec les
clétures et les constructions avoisinantes.

Une épaisseur suffisante du mur permettra de mieux assurer la
continuité batie.

Pour les cldtures constituées par des murets et des grilles, on
étudiera avec soin

- la proportion des hauteurs entre le muret et la grille,
~ la proportion épaisseur/hauteur du muret,
- le dessin de la grille qui sera simple.

On peut constater qﬁe les clétures qui s'harmonisent avec Jle
paysage bédti de la rue sont simples dans leur conception et dans
leur forme.

Les haies :

Les essences composant les haies seront choisies parmi les
essences locales. On proscrira les espéces telles que : thuya,
cupressus, laurier palme... gui produisent des haies d'aspect
trop rigide.

Quelques exemples d'arbustes pour composer des halies

taillées:
Fusain, buis, houx, troéne...
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ZONE II SECTEUR 2

3) Composition générale des constructions

[RECOMMANDATIONS |

Les constructions devront présenter un

caractére ou 1'intérét des lieux avoisinants, des sites et des
baysages. Des prescriptions architecturales particuliéres pourront
étre demandées en matiére de volume, de toiture, d'enduit, de

aspect compatible avec le

menuiserie,..
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Tt st

Z0NE II SECTEUR 3

1) Alignements

Voir plan n®16 ALIGNEMENTS - ZONE II SECTEUR 3.

[OBLIGATIONS |

Alignement obligatoire :
La construction principale ou secondaire devra étre implantée
au ras de l'alignement actuel ou futur des voies soit par la -
fagade soit par le pignon. ’

Alignement recommandé :
La construction principale pourra étre implantée en retrait de
l'alignement actuel ou futur des voies, toutefois
l'implantation a l'alignement pourra étre imposée si 1'intérét
des lieux avoisinants 1'exige.

Retrait obligatoire :

Les constructions devront s'implanter en retrait de
l'alignement actuel ou futur des voies. :
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ZONE II SECTEUR 3

2) Clétures

Voir plan n°17 CLOTURES - ZONE II SECTEUR 3.

|[OBLIGATIONS |

Mur plein, muret surmonté d'une grille :
Les clétures bordant les voies pourront étre constitusdes :
- soit de muret surmonté d'une grille de dessin simple,
= soit d'un mur plein.

Mur plein, muret surmonté d'une grille, haie végétale :
Les clbétures bordant les voies pourront étre constituées :
- soit de muret surmonté d'une grilie de dessin simple,
- soit d'un mur plein,

- soit par un grillage et des poteaux métalliques ou une
grille, doublé d'une haie composée d'espéces locales.

Tous les autres types de clbture seront interdits notamment les
palissades en bois, les cldtures en béton préfabriqué...

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaings...) sera interdit.
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ZONE II SECTEUR 3

2) clétures

|[RECOMMANDATIONS |

La cldture étant un élément qui participe autant que les batiments
4 la constitution du paysage de la rue, elle devra &tre congue de
maniére & s'harmoniser avec le bdti et les cldtures avoisinantes.

L'aspect et la couleur des enduits seront en harmonie avec les
clotures et les constructions avoisinantes.

Une épaisseur suffisante du mur permettra de mieux assurer la
continuité batie.

-Pour les cldtures constituées par des murets et des grilles, on
étudiera avec soin

- la proportion des hauteurs entre le muret et la grille,
- la proportion épaisseur/hauteur du muret.
—-le dessin de la grille qui sera simple.

On peut constater gque les clétures qui s'harmonisent avec le
paysage bati de la rue sont simples dans leur conception et dans
leur forme. '

Ies haies :

les essences composant les haies seront choisies parmi les
essences locales. On proscrira les espéces telles que : thuya,
cupressus, laurier palme... qgui produisent des haies d'aspect
trop rigide. '

Quelgues exemples d'arbustes pour composer des haies :

‘Haies taillées
Fusain, buis, houx, troéne...

Haies libres :

Argousier, cassis, framboisier, groseillier, 1lilas, néflier,
noisetier, pécher, pommier (certaines espéces sont sensibles au
feu bactérien), prunier, sureau, genét, seringat... pour le
genét et le pécher faire attention au.probléme de gel.
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ZONE

II SECTEUR 3

3) Vegétation

Voir plan n°18 VEGETATION - ZONE II SECTEUR 3.

[0BLT

GATIONS |

Prés

ervation de la végétation existante :

Les coupes et abattages d'arbres seront soumis & autorisation

dans le secteur repéré au plan n°18.
Ie déholisement sera interdit sauf autorisation. .

Ies ensembles végétaux seront conservés dans leur variéteé
d'essences.

Le remplacement de sujet en mauvais état se fera par des sujets
choisis parmi des essences locales.

IRECOMMANDATION5|

Quelques exemples d'arbres :

Arbres de taille moyenne :
Aulne, bouleaux, cerisier, charme, érable, poirier, saule
blanc...

Arbres de grande taille

Chdtaignier, chéne, érable, hétre, fréne, marronnier, merisier,
noyer, platane, tilleul, ligquidambar...
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ZONE ITI SECTEUR 3

4) Composition générale des constructions

[RECOMMANDATIONS |

Les constructions devront présenter un aspect compatible avec le
caractére ou 1'intérét des lieux avoisinants, des sites et des
paysages. Des prescriptions architecturales particuliéres pourront
dtre demandées en matiére de volume, de toiture, d'enduit, de

menuiserie.

"Page - 57



ZEONE DE PROTECTION DU PATRIMOTINE

ARCHITECTTURAL URBAIN ET PAYSAGER

CRECY LA CHAPELLE

(EEINE ET MARNE)

REGLEMENT

Cople cerlifiée conforme & l'original

Annexée & Pamdté
N oo A-34

108 FEY, 2801
Le Directeﬁr Reégional

des Affaires culturelles
d'llgfde-France

———Wichel Fontés

20NE I SECTEUR Y By 607, 1599




, AL

@i@/

51:*?9" i , o B Vo ! o
B T R Lt R W
F2 0 S EEEEST P L3 S i
- - £ \ - P T 1. H



ZONE II :ESPACE D'ACCOMPAGNEMENT DU BOURG DE CRECY
ET DU VILLAGE DE LA CHAPELLE

La zone 11 comprenant six secteurs, elle englobe les abords immédiats du bourg ancien de Crécy et du village de
la Chapellie.

Le créaticn de cette zone répond aux objectifs suivants :

~ mattriser Ulévolution de ['urbanisation sux abords du bourg de
Crécy et de l'église de la Chapalle.

- traiter l'articulation entre le bourg de Crécy et le village de
la chapelle,

LES SECTEURS DE LA ZOME II

Différents secteurs peuvent Etre déterminés en fonction de la nature des relations qufils entretienment avec
les noyaux urba:ns existants.

Les secteurs 1 et 2 englobent les entrées actuelles et & venir du bourg.

Secteur 1 :

De part et d'autre de la rue de Bouleurs, depﬁis la porte de Mesux jusqu'd la route de Montbarbin.

Secteur 2 :

De part et d'autre de la rue de la Chapelle, depuis la porte de la Chapetle jusqu'a la route de Montbarbin.

Le secteur 3 est le lieu d'articulation entre le baurg et la Chapelle.

Secteur 3 :

Les sbords batis du village de ls Chapelle.

Les secteuré 4 et 5 englebent des espaces naturels sensibles du fait de ls proximité diéléments batis
remarquables,

Secteur 4 :

Les abords non ‘batis du vitlage de la Chapelle.

Secteur 5 :

Le parc du Ehéteau du village de la Chapelle.

les secteurs & et 7 étant les extensions possibles du bourg de Crécy & court et & long terme. Ces secteurs
reprennent en partie les emprises des zones classées [ NA ou II NA au P.D.S..

Secteur 6 :

Tl constitue une partie du potentiel d'urbanisation & long termes gml'quest du bourg de Crécy.

Secteur 7 :

Il constituera ['extension du bourg au nord, un projet de Z.A.C. est en cours d'étude
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ZO0NE 11 BECTEUR 4

1) Généralités

[OBLIGATTIONS |

Zone d'accompagnement de 1l'église de la Chapelle,
1'aménagement, 1l'entretien et l'extension modérée
constructions existantes seront admis.

Ia reconstruction aprés sinistre des bétiments existants

seuls
des

sera

autorisée dans la limite de surface de plancher hors oceuvre nette

effective an moment du sinistre.
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ZONE I1II SBECTEUR 4

2) Le moulin de la Chapelle

[OBLIGATIONS |

Le volume existant du batiment principal sera maintenu.

Le caractére des facades du biAtiment principal sera maintenu.

Ies extensions modérées seront admises.

Ia hauteur des extensions sera limitée & 4 m. ILa mesure sera prise
3 l'acrotére dans le cas d'une toiture terrasse, a 1l'égout du toit
dans le cas d'une toiture a pente.

ILa reconstruction aprés sinistre des batiments existants sera

autorisée dans la limite de la surface de plancher hors oeuvre
nette effective au moment du sinistre.
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ZONE II SECTEUR 4

3) Végétation

Voir plan n°l19 VEGETATION - ZONE IT SECTEUR 4.

|[OBLIGATIONS ]

Préservation de la végétdation existante :

Les coupes et abattages d'arbres seront soumis a autorisation
dans le secteur repéré au plan n°19.

Te déboisement sera interdit sauf autorisation.

Les ensembles végétaux seront conservés dans leur varisteé
d'essences.

Le remplacement de sujet en mauvais état se fera par des sujets
choisis parmi des essences locales.

[RECOMMANDATIOst

Quelgues exemples d'arbres :

Arbres de taille moyenne
Aulne, bouleaux, cerisier, charme, érable, poirier, saule
blanc...

Arbres de grande taille :

chétaignier, chéne, érable, hétre, fréne, marronnier, merisier,
noyer, platane, tilleul, liguidambar...
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ZONE II SECTEUR 4

4) composition géneérale des constructions

[RECOMMANDATIONS |

Les constructions devront présenter un aspect compatible avec 1le
caractére ou 1'intérét des lieux avoisinants, des sites et des
paysages. Des prescriptions architecturales particuliéres pourront
étre demandées en matiére de volume, de toiture, dfenduit, de

menuiserie...

‘Page - 62



EeTT .
%ﬁ.@% 54

.M;@%

ﬁ\



1) végétation

ZONE II S8ECTEUR 5 i
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ZONE II BECTEUR 5

1) Végétation

Voir plan n°20 VEGETATION - ZONE II SECTEUR 5.

[OBLIGATIONS |

Préservation de la végétation existante :

Les coupes et abattages d'arbres seront soumis & autorisation
dans le secteur repéré au plan n°"20.

T.e déboisement sera interdit =sauf autorisation.

Ies ensembles végétaux seront conservés dans leur variété
d'essences.

Le remplacement de sujet en mauvais état se fera par des sujets
choisis parmi des essences locales.

|[RECOMMANDATTIONS |
Quelques exemples d'arbres :
Arbres de taille moyenne :
Aulne, bouleaux, cerisier, charme, érable, poirier, saule
blanc...
Arbres de grande taille :

Chitaignier, chéne, érable, hétre, fréne, marronnier, merisier,
noyer, platane, tilleul, tremble, liguidambar.
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ZONE II BECTEUR 6

A 1l'Ouest du bourg, secteur occupé en partie
par les batiments d'une scierie ........ciciiiitiieeinannn
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ZONE II SECTEUR 6

IRECOMMANDATIONS |

Mixité des fonctions : logements, services, commerces, petites
activités...

Réseau viaire (voitures, piétons) : on déterminera des limites
précises entre l'espace public et l'espace privé (on évitera les
culs de sac).

Le long de la promenade les constructions devront étre implantées
de maniére a constituer un front bati sur celle-ci.

La hauteur des constructions ne devra pas excéder R+2.
Les‘constructions devront présenter un aspect compatible avec 1le

caractére ou 1l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des
paysages. :
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ZONE II SECTEUR 7

Ce secteur situé au nord du bourg le long des promenades et de part et d'autre de la RN34 constituera & court
terme les quartiers en extension du bourg.

Le réglement a pour cbJectif de fixer les grandes orfentations de la composition urbaine de ce futur quartier,

1) Aligmements ..uiiiietteranctarettnancnrntncanansennacass 68
2) ClotUres ... vt virerritinasasastsattttotennanrnnrrnnnnes 69
3) Composition générale des comstructions ............00n.. 71
4) Eléments de la composipion

a) Ravalements et enduits I T T . Y

D) Toltures ...iiiiiirierieriiosnnaneeresassaasansnsennas 73
C) OUVErtUTreS .u.ieiniiirnsnsnssnsssnnsasnesosssasnnnnnss T4
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ZONE II SECTEUR 7

1) Alignements

|OBLIGATIONS |

Le long de la rue des Baulnes :

Alignement recommande i
lLa construction principale pourra étre implantée en retrait de
l'alignement actuel ou futur de voies, toutefois 1l'implantation

4 l'alignement pourra &tre imposée si 1l'intérét des lieux
avoisinants 1'exige.

Le long de la RN34 :
Retrait obligatoire :

Les constructions devront s'implanter en retrait de 4 métres
minimum de 1'alignement actuel.

Le long des promenades :
Retrait obligatoire :

Les constructions devront s'implanter en retrait de 15 nétres
minimum de 1l'alignement.

Dans tous les cas :

ILes constructions nouvelles s'implanteront parallélement ou
perpendiculairement & l'alignement.

' La continuité visuelle sur 1l'alignement depuis la voie publique

devra étre assurée par une cldture conforme a la
réglementation.
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ZONE II SECTEUR 7

2) Clétures

|[OBLIGATIONS |

Dans l'ensemble du secteur les clétures sur la voie publique
seront constituéges :

- soit de muret surmonté d'une grille de dessin simple,

~ soit d'un mur plein.
Elles pourront é&tre doublées d'une haie composée d'espéces locales
Le long de la rue des Baulnes les clétures sur la voie publique
pourront &tre constituédes :-

- soif de muret surmonté d'une grille de dessin simple,

- soit d'un mur plein.

- soit d'une haie composée d'espéces locales et d'un grillage
supporté par des poteaux métalliques ou d'une grille.

Les équipements publics pourront avoir d'autres types de
cldéture & condition qu'elles s'intégrent & l'environnement et
soient en harmonie avec l'architecture de 1'équipement.

Tous les autres types de clétures seront interdits notamment
les palissades en bois, les cldtures en béton préfabriqué...

L'emploi a nu de matériaux destinés a &tre recouverts (brlques
creuses, parpaings...) sera interdit.
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ZONE II SECTEUR 7

2) Clétures

|[RECOMMANDATIONS |

La cléture étant un élément qui participe autant que les b&timents
a la constitution du paysage de la rue, elle devra &tre congue de
maniére & s'harmoniser avec le bati et les clétures avoisinantes.

o) .
L'aspect et la couleur des enduits seront en harmonie avec les
clétures et les constructions avoisinantes. .

Une épaisseur suffisante du mur permettra de mieux assurer la
continuité batie.

Pour les clétures constituées par des murets et des grilles, on
étudiera avec soin :

— la proportion des hauteurs entre le muret et la grille,
—-1la proportion épaisseur/hauteur du muret.
— le dessin de la grille qui sera simple.

On peut constater que les c¢létures gqui s'harmonisent avec le
paysage bati de la rue sont simples dans leur conception et dans

leur forme.

Tes haies :

Les essences composant les haies seront choisies parmi les
essences locales. On proscrira les espéces telles que : thuya,
cupressus, laurier palme... qui produisent des haies d'aspect
trop rigide, : :

Quelgues exemples d'arbustes pour composer des haies :

Haies taillées .
Fusain, buis, houx, troéne...

Haies libres : '
Argousier, cassis, framboisier, groseillier, 1lilas, néflier,
noisetier, pécher, pommier (certaines espéces sont sensibles an
feu bactérien), prunier, sureau, genét, seringat... pour le
genét et le pécher faire attention au probléme de gel.
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ZONE II BECTEUR 7

3) Composition généraie des constructions

[RECOMMANDATIONS |

Les constructions devront présenter un aspect compatible avec le
caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des

paysages.

Des prescriptions architecturales particuliéres pourront é&tre
demandées en matiére de volume, de toiture, d'enduit, de

menuiserie.
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ZONE II SECTEUR 7
4) Eléments de la composition

a) Ravalements et enduit

[OBLIGATIONS ]

Les enduits seront de finition grattée, talochée, brossée.
Les enduits mouchetis, mouchetis écrasés seront interdits.

L'enduit blanc pur sera interdit.
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Z0NE II SECTEUR 7
4) Eléments de la composition

b) TPoitures

|OBLIGATIONS !

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume
et une unité de conception. Les constructions doivent comporter
une toiture & deux versants ou plus, dont la pente comprise entre
35° et 45°, sans débord sur les pignons.

Les tuiles de rive sont interdites.

Les toitures seront couvertes, au minimum, par de la tuile de pays
plate ou petit moule (22 au m2) de ton vieilli naturel.

Les équipements publics pourront avoir d'autres types de toiture a
condition gu'elles s'intégrent a 1'environnement.

|RECOMMANDATIONS |

Pour les logements collectifs, des toitures terrasses ponctuelles
pourront étre autorisées.

La tuile plate (65 & B0 m2) de ton vieilli naturel pourra étre
imposée si l'intérét des lieux aveoisinants 1'exige.
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ZONE II SECTEUR 7
4) Eléments de la composition

¢) Ouvertures

|RECOMMANDATIONS |

Occultations des ouvertures

Les volets, persiennes seront en bols peint.

Percements de toiture

Les percements en toiture entreront dans la composition
générale du bédtiment.

Les chassis de toit seront de petite taille et dans le plan du
toit. :

Les chiens assis, les lucarnes groupées, les lucarnes a jouges
obliques et les lucarnes rampantes seront interdits.
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